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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 fra

til var sampykkt i sveitarstjorn Sveitarfélagsins Voga pann

Sveitarstjori Sveitarfélagsins Voga

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pbann




1 Forsendur

Sveitarfélagid Vogar vinnur ad gerd deiliskipulags sem naer yfir fristundabyggd i Breidagerdi a
Vatnleysustrond.

Landslag ehf. hefur fyrir Sveitarfélagsins Voga umsjon med gerd deiliskipulagsins.

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkveemda og &zetlana en
deiliskipulagid mun p6 ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum.

1.1 Addragandi, forsendur og vidfangsefni

Skipulagsnefnd Sveitarfélagsins sampykkti 8@ fundi sinum pann 19. oktéber 2021 ad lata vinna
deiliskipulag fyrir sveedid og stadfesti baejarstjérn afgreidslu skipulagsnefndar a fundi sinum pann
27. oktéber 2021.

A svaedinu i Breidagerdi eru pegar um 20 fristundahus sem byggd eru i samraemi vid afstdduuppdratt
sem gerdur var fyrir hluta svaedisins af Gudjoni Samuelssyni arid 1974 dsamt afstoduuppdraetti af
Ollu svaedinu sem gerdur var Gudmundi L. Hafsteinssyni arid 1990. Skv. uppdraettinum frd 1990 eru
a svaedinu 40 [60ir fyrir fristundahus og hafa allar 40 |68irnar verid stofnadar hja Pjédskra.
Fyrirkomulag |66a i deiliskipulagi er ad mestu i samraemi vid afstoduuppdraettina fra 1974 og 1990.

sy
I

i

26N \
B .
oA ™~
s T \

: s M 3 Mr 5 | M7 N § :\‘:
/ ; Jooo 5703
f o e L i sl 0 i |
LonlEmen e ae e o e - S
Lo | !
ul ]
sy . 1 o
o Mr 2 Nr 4 Nrb ;; Nrd
\?:l

Mynd 1. Afstoduuppdrattur med |I66um a hluta af svaedinu fra arinu 1974.
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Mynd 2. Afsto6uuppdrattur med |I66um a svaedinu frd drinu 1990.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er skipuleggja nuverandi og fyrirhugada fristundabyggd a sveedinu.
Med tilkomu deiliskipulags fyrir sveedid verdur heegt ad byggja fristundahus a svaedinu sem hefur
verid illmoégulegt undanfarin ar par sem ekkert deiliskipulag hefur verid i gildi.

[ deiliskipulagi eru skilgreindir byggingarreitir & flestum nuverandi fristundalédum og sett dkvaedi
hvad vardar nyjar byggingar dsamt vidbyggingum vid nuverandi hus eda endabyggingar hus dsamt
00rum peim dkvaedum sem astaeda er til ad skilgreina i deiliskipulagi.

1.2 Nuverandi adstaedur, afmérkun skipulagssvaedisins og sterd

Skipulagssveedid er stadsett 4 milli Vatnsleysustrandar og Vatnsleysustrandarvegvegar en adkoma
ad nuverandi 166um vestast & svadinu er um tvo adkomuvegi sem tengjast inn &
Vatnsleysustrandarveg. A austanverdu svaedinu eru tveir adkomuvegir ad 168um sem tengjast inn &
Audnaveg, sem tengist inn & Vatnsleysustrandarveg. Afmorkun sveedisins er medfram strondinni |
nordri, medfram Audnavegi i austri, medfram Vatnsleysustrandarvegi i sudri og medfram vytri
[6darmorkum vestustu ndverandi 168a i vestri.

Skipulagssveedid er um 14 ha.



Mynd 3. Skipulagssvaedio er afmarkad med gulri punktalinu.

Eins og Vatnsleysustrondin 6ll er sveedid pakid halfgronu brainsskjaldarhrauni sem er forségulegt
hraun sem er um 14.100 ara gamalt.

Vistgerdir & svaedinu skv. vistgerdasja Natturufreedistofnunar eru ad mestu Lynghraunavist dsamt
Mosahraunauvist.

Fjaran innan skipulagssvaedisins er innan skilgreinds svaedis a natturuminjaskrda sem tjarnir 3
Vatnsleysustrond dsamt nanasta umhverfi. Slik svaedi parf ad umgangast med varfeerni.

1.3 Skipulagslysing, forkynning og kynning

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaatlunar taka saman

lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar a fundi skipulagsnefndar

19. névember 2021 og 4 fundi sveitarstjérnar 24. ndvember 2021. Skipulagslysingin var auglyst fra
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28. januar til 23. febraar 2022. Tekid var tillit til peirra umsagna og athugasemda sem barust i vinnu
vid deiliskipulag.

Deiliskipulagid var forkynnt fra 11. - 26. mai 2022 og var tillagan kynnt & opnu husi 16. mai.
Abendingar og athugasemdir barust fra 11 adilum og var tekid tillit il peirra eins og astaeda potti vid
lokavinnslu tillogu ad deiliskipulagi.

Tillaga ad deiliskipulagi var auglyst fra 12. april 2023 til og med 24. mai 2023. Skv. skipulagslogum
parf auglysing um gildistoku deiliskipulags ad birtast innan ars frad pvi ad athugasemdafresti tillogu
til deiliskipulagsins lauk. Par sem meira en eitt ar leid fra pvi ad auglysingar- og kynningaferli lauk
par til til st60 ad sampykkja deiliskipulagid er tillaga ad deiliskipulagi nu auglyst ad nyju.

1.4 Skipulagsleg stada - adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Sveitarfélagsins Voga 2008-2028, en i vinnslu er endurskodun adalskipulags.

Meginhluti skipulagssvaedisins er i adalskipulagi skilgreindur sem svaedi fyrir fristundabyggd (F-2) vid
Breidagerdisvik en svaedid medfram strondinni er skilgreint sem dbyggt sveedi og er pad svadi einnig
a ndtturuminjaskrd og undir hverfisvernd (H-1).

Medfram Vatnsleysustrandarvegi nor6anverdum er gert rad fyrir stofnlognum hitaveitu og rafveitu
i jord skv. adalskipulagi.

Hér ad nedan er videignandi umfjollun um svaedid i greinargerd gildandi adalskipulags.

Fristundasvaedi vid Breidagerdisvik (F-2)

Vid Breidagerdisvik, nordan Vatnleysustrandarvegar, er skilgreint svaedi fyrir fristundabyggd ¢ um
12 ha sveedi. A annan tug fristundahusa er pegar d svaedinu en ekki er til deiliskipulag fyrir svaedid.
Skilyrdi fyrir frekari uppbyggingu fristundasvaedisins er ad deiliskipulag verdi unnid fyrir svaedid og
ad pad 6dlist gildi adur en heimild er veitt til frekari uppbyggingar.

Obyggd svaedi eru undirliggjandi landnotkun & uppdraetti adalskipulags en par kemur eftirfarandi
fram:

A stérum hluta strandlengju sveitarfélagsins, allt frd Vogastapa austur ad Keilisnesi, eru fallegar
hraunstrendur med tjérnum og er stréndin pvi kjérid utivistarsveedi. Hluti pessa strandsvadis er a
Ndtturuminjaskrad (tjarnir @ Vatnsleysustrénd) og jafnframt undir hverfisvernd (standlengjan).

Skv. skilmalum hverfisverndar er m.a. takmorkud heimilt til nybygginga a sveaedinu til ad tryggja
stalbylt belti medfram strondinni.

Ekki verdur i deiliskipulagi gert rad fyrir uppbyggingu innan pess svaedis sem er undir hverfisvernd.
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Mynd 4. Hluti dreifbylisuppdrattar Adalskipulags Sveitarfélagsins Voga 2008-2028. Skipulagssvaedid er
afmarkad med raudri punktalinu.

1.5 Minjaskrdning

Skv. l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning & fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkvaemdaleyfi veitt.

Unnin var fornleifaskraning fyrir skipulagssvaedi sumarid 2022'. Minjar hafa verid stadsettar i
fornleifaskraningu og ma sja stadsetningu peirra a skipulagsuppdreetti. Fornleifaskraning pessi var
hofd til grundvallar i vinnu vid deiliskipulag og tekid er tillit til minjastada i vinnu vid deiliskipulag.

Hér ad nedan er samantekt og upplysingar ur fornleifaskraningu:

[ pessari fornleifauttekt ¢ Breidagerdi voru skrddar 65 fornminjar innan Uttekarsvaedis. Flestar minjar
voru skradar i og vid gamla heimatunid & Breidagerdi. Minjadreifing er enda yfirleitt péttust vid
gémul heimatun og par er einnig mestar likur é ad adur opekktar minjar komi i ljos vid framkvaemdir.
Sémuleidis ma benda @ ad sumar af pbeim minjum sem skrddar voru leikur vafi um aldur og hlutverk

1 Gylfi Helgason et. al; Breifagerdi & Vatnsleysustrond. Deiliskrdning vegna aforma um uppbyggingu
fristundabyggdar. (FS901-22321).



og eru likur @ pvi ad flestar peirra séu yngri en 100 dra og séu pvi ekki fornleifar samkvaemt laganna
hliédan. [ deiliskrdningu eins og pessari er hins vegar ekki haegt ad lita framhjé minjum & bord vid
bessar bar sem aldur peirra er ekki bekktur og pess vegna er peim leyft ad njota vafans.

Minjarnar sem skrddar voru innan uttektarsvaeda d Breidagerdi vid Vatnsleysustrond eru innan
I6gbylanna Knarranes steerra GK-143, Breidagerdi GK-145 og Audna GK-146. Bzejarhdlar Stéra
Knarranes og Audna eru utan Uttektarsvaedis en baejarhdll Breidagerdis er innan pess. [buar pessara
jarda hafa sennilega allt fra upphafi byggdar lifad helst af fiski og 6dum sjdvarhlunnendum pott dn
efa hafi verid mismunandi hve mikla dherslu sjoveidar héfdu. Landkostir svaedisins bera enda ekki
upp mikid af hefdbundum landbunadi, en pad helst i og vid Vogaheidi.

Hér fyrir nedan eru téflur um minjar innan svaedis. Annars vegar tafla (1) med fornleifum innan
svaedis og hins vegar tafla (2) med éraedum eda ungum minjum.

Tafla I. Fornminjar innan tttektarsvedis

Audkenni Sérheiti Tegund Hlutverk Haettumat
GK-143:031_01 Vegur Leid Storhetta
GK-143:031_02 Vegur Leid Stoérheetta
GK-145:001_01 Breidagerdi Bajarholl Bastadur Storhaetta
GK-145:001_02 Mannvirki Obekkt Stérhaetta
GK-145:002 Heimild Kalgardur Storheetta
GK-145:003 Heimild Utihas Stérheetta
GK-145:004 Heimild Utihs Stérhzetta
GK-145:005 Brunnur Brunnur Storheetta
GK-145:006 Breidagerdisbrunnur | Heimild Brunnur Storhzetta
GK-145:007 Heimild Utihis Storhaetta
GK-145:008 Hleosla Fjarhas Storheetta
GK-145:009 Toft Hlaoa Storheetta
GK-145:011_01 Gardlag Tangardur Storhetta
GK-145:011_02 Toft Utihas Stérhetta
GK-145:012_01 Breidagerdisnaust Gardlag Varnargardur Storhaetta
GK-145:012_02 Gardlag Varnargardur Storhetta
GK-145:013 Breidagerdisbd Hleosla Sjobtid Stoérheetta
GK-145:014 Breidagerdisvor Renna Lending Storhzetta
GK-145:015 Merkjagardur Heimild Landamerki Storhzetta
GK-145:017 Breidagerdisgata Heimild Leid Storheetta
GK-145:024 Toft Utihds Stérheetta
GK-145:025 Brunnur Brunnur Storhzetta
GK-145:026 Gardlag Kalgardur Storheetta
GK-145:027 Fraségn Opekkt Stérhaetta
GK-145:028_01 Gryfja Kalgardur Storhzetta
GK-145:028 02 Toft Skemma Storhxtta
GK-145:036 Renna Lending Storheetta
GK-145:039 Heimild Kalgardur Stérhzetta
GK-145:040 Heimild Kalgardur Stérheetta



GK-145:041 Heimild Leid Stoérheetta
GK-145:043 biist Utihs Storhetta
GK-145:045 blist Opekkt Stérhaetta
GK-146:025 Olafsbd Toftir Bistadur Storheetta
GK-146:038 Sundvardan nedri Varda Samgongubot Storhaetta
GK-146:039 Sundvardan efri Varda Samgdngubot Storheetta
GK-146:048 Holl Toft Bastadur Storheetta
GK-146:056 Bergkotsvor Renna Lending Storheaetta
GK-146:062 Byrgid Toft Herslubyrgi Heetta

GK-146:063 Bergkotsvotn Heimild bvottastadur Storheetta
GK-146:069 Toft Opekkt Stérhaxtta
GK-146:070 Toft Obekkt Storhaetta
GK-146:071 Dzld Opekkt Stérhzetta

Samtals: 42 minjar

Tafla 2. Ungar/6r2dar minjar innan dttektarsvadis

Audkenni Sérheiti Tegund Hlutverk Hzttumat
GK-143:048_01 Hledsla Opekkt Storhzetta
GK-143:048_02 Gardlag Obekkt Storhzetta
GK-145:029 Dlist Opekkt Stérhatta
GK-145:030 Dist Opekkt Storhaetta
GK-145:031 Gardlag Vorslugardur Storhetta
GK-145:032 Gardlag Kalgardur Stérheetta
GK-145:037_01 Toft Utihis Stérhaetta
GK-145:037_02 Brunnur Brunnur Storhetta
GK-145:037_03 Gerdi Kalgardur Storhetta
GK-145:042_01 Hledsla Leid Storheaetta
GK-145:042_02 st Opekkt Stérheetta
GK-145:044 Dlist Opekkt Stérhatta
GK-145:046 Varda Opekkt Storhaetta
GK-145:047 Gerdi Kalgardur Storhztta
GK-145:048 Hledsla Obekkt Stérhaetta
GK-145:049 01 Toft Skemma Storh=tta
GK-145:049_02 Gerdi Kalgardur Storhzetta
GK-145:050 Gerdi Kalgardur Storhatta
GK-145:051 Hledsla Kalgarour Storhzetta
GK-146:030_01 Gardlag C)bekkt Storhetta
GK-146:030_02 Gardlag C)bekkt Storhxtta
GK-146:057 His Mylla Haetta
GK-146:058 Toft Naust Storhzetta
Samtals: 23 minjar

Allar minjar innan uttektarsvaedis eru skilgreindar i storheettu vegna fyrirhugadra framkvaemda.
Tveir minjastadir (mylla GK-146:057, Byrgid GK-146:062) voru rétt utan vid uttektarsvaedid og pvi
adeins skilgreindir i heettu. Rétt er ad geta pess ad i haettumatinu er ekki folgid mat d gildi fornleifa,
heldur er pvi adeins aetlad ad vekja athygli a pvi ad framkveemdir kunni ad égna umraeddum
minjast6dum og pvi mikilveegt ad taka tillit til peirra vid framkveemdir og leita samrdds vid
Minjastofnun [slands um naudsynlegar mdtvaegisadgerdir pbar sem peirra er porf.

9



[ kafla 2.5, vardveisla minja, er fjallad um hvort og hvada &hrif fyrirhugadar framkveemdir skv.
deiliskipulagi hafa @ minjastadi pessa.

1.6 Husskrdning
Skv. umsdgn Minjastofnunar islands er fyrirliggjandi skraning hisa a skipulagssvaedinu fullnaegjandi
vegna vinnu vid deiliskipulag.
Pau 20 fristundahus sem eru a svaedinu voru byggd a drunum 1968-2017 en vid sum peirra eru
smahysi.

1.7 Nadttaruvad, sjavarflod

Hzetta er talin stafa af sjavarflédum a lagsvaedum eins og 4 Vatnsleysustrond innan sveitarfélagsins.
Vegna pess eru peir skilmalar settir af sveitarfélaginu ad nyjar byggingar a lagsvaedum skuli vera med
lagmarksgolfkota 4,75 m.y.s. (i hadarkerfi Reykjavikur).

1.8 Gobgn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum asamt skipulags- og byggingarskilmalum.
e Deiliskipulagsuppdraetti i maelikvarda 1:2000 i A3.

1.9 Samradad

[ vinnu vid deiliskipulag eda 4 auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrdadsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja

e Vegagerdin

e Minjastofnun islands

® Rarik

e Videigandi nefndir og deildir Sveitarfélagsins Voga

e Figendur 6byggdra I6da og svaeda d skipulagssvaedinu

1.10 Félag Iédarhafa

Eigendum |60a er skylt ad stofna med sér félag og skulu allir I6darhafar vera i félaginu sem sér um
og ber abyrgd a gerd og rekstri fraveitu skv. l6gum nr. 9/2002 um uppbyggingu og rekstur fraveitna.
Einnig ber félagid abyrgd a rekstri vatnsveitu fyrir svaedid skv. reglugerd 533/2001 um varnir gegn
mengun vatns og 536/2001 reglugerd um neysluvatn.
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2 Deiliskipulag
Vidfangsefni deiliskipulagsins er skipuleggja naverandi og fyrirhugada fristundabyggd a sveedinu.

Med tilkomu deiliskipulags fyrir sveedid verdur haegt ad byggja fristundahus & svadinu sem hefur
verid illmoégulegt undanfarin ar par sem ekkert deiliskipulag hefur verid i gildi.

| deiliskipulagi er sérstok ahersla 16gd & ad vid allar framkvaemdir verdi pess geett ad valda eins litlu
jardraski og mogulegt er.

2.1 Samgéngur

Adkoma ad nuverandi 166um vestast a sveedinu er um tvo adkomuvegi sem tengjast inn &
Vatnsleysustrandarveg, en a austanverdu svaedinu eru tveir abkomuvegir ad I6dum sem tengjast inn
a Audnaveg, sem tengist inn & Vatnsleysustrandarveg. b6 eru a8komur ad 16dum vid Breidagerdi 5b
og 31 beint fra Vatnsleysustrandarvegi.

Ger er rad fyrir ad fyrirkomulag petta verdi dbreytt en pé verda adkomur ad I66um nuimer 5b og 31
beint fra Vatnsleysustrandarvegi lagdar af og munu lédirnar tengjast inn 8 Audnaveg.

Vegir innan skipulagssveaedisins eru a.m.k. 4,5 m ad breidd og malarbornir en moégulegt er ad peir
verdi lagdir fostu yfirbordi. Vid hvert fristundahus er gert rad fyrir a.m.k. tveimur bilastaeedum.

2.2 Loadir

Gert er rad fyrir 41 160 4 sveedinu en pegar hafa verid byggd huds a 20 168um, i samraemi vid
afstoduuppdratt sem gerdur var af Gudmundir L. Hafsteinssyni ariéd 1990 asamt uppdraetti Gudjéns
Samuelssonar af hluta svaedisins fra arinu 1974.

Tillaga ad deiliskipulagi er ad mestu i samrami vid fyrirliggjandi afstoduuppdratt en allar 168ir a
svaedinu hafa verid stofnadar i samraemi vid hann. Staedir |16da og lega peirra er pd unnin med meiri
nakvaemni en a fyrirliggjandi uppdraetti og pvi eru l6darstaedir adeins breyttar fra skradum l66um.

Af beim 41 166 sem er & sveedinu er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad byggja fristundahus a 39 peirra.
Vegna minjastada og i samrami vid umsogn Minjastofnunar er ekki gert rad fyrir ad byggt verdi a

[68um vid Breidagerdi 18 og 19.

Skradar 16dir medfram Vatnsleysustrandarvegi eru um 6 m fra midlinu vegarins og pvi eru pzer ad
hluta til innan veghelgunarsvaedi Vatnsleysustrandarvegar sem er 15 m fra miélinu.

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd [68ar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir l6darmoérkum, malsetningu |60ar og I6darsteerd a maelibladi.
Par sem misreemi er gildir maeliblad.

Hér ad nedan ma sma skradar steerdir I160a skv. Pjédskra og staerdir skv. tillégu ad deiliskipulagi.

Steerd l6dar i m? Steerd l6dar i m2
Nafn I68ar skv. bj6dskra skv. deiliskipulagi | St=ro Pyegingaim2 Byggingarar
Breidagerdi 1 3550 3598 65,2 1970
Breidagerdi 2 4180 4159 53,6 1970
Breifagerdi 3 1500 1719 Obygsgt
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Breidagerdi 4 1500 1466 39,4 1971
Breidagerdi 5 1500 1587 Obyggt

Breidagerdi 5b 2700 2960 97,2

Breidagerdi 6 1500 1567 42,0 1970
Breidagerdi 7 3000 3078 Obyggt

Breidagerdi 7b 3300 3287

Breidagerdi 8 3800 3807 69,0 2013
Breidagerdi 9 3000 3001 Obyggt

Breidagerdi 10 3600 3723 Obyggt

Breidagerdi 11 5703 5786 Obyggt

Breidagerdi 12 1500 1820 45,5 1971
Breidagerdi 13 3000 2999 41,6 1968
Breidagerdi 14 1500 1831 182,4 2007
Breidagerdi 15 1500 1480 Obyggt

Breidagerdi 16 3000 2879 34,8 1970
Breidagerdi 17 6000 6049 63,5 1992
Breidagerdi 17a 3000 2977 73,80g97,1 1981 0g ?
Breidagerdi 18 3000 2987 Obyggt

Breidagerdi 19 5422 5470 Obyggt

Breidagerdi 21 3000 2947 Obyggt

Breidagerdi 22 3000 3227 28,8, 1970
Breifagerdi 23 3000 3000 124,9

Breidagerdi 24 4000 4000 Obyggt

Breidagerdi 26 3000 2946 44,1 1980
Breidagerdi 27 3000 3005 124,9 2010
Breidagerdi 28 3750 3819 100,0 1980
Breidagerdi 31 3000 3176 Obyggt

Breidagerdi 32 3000 3112 105,5 1990
Breidagerdi 33 3000 2979 Obyggt

Breidagerdi 34 1500 1491 20,4 1970
Breidagerdi 36 3000 2983 24,0 1982
Breidagerdi 37 5000 4630 Obyggt

Breidagerdi 38 3500 3347 Obyggt

Audnir 1 1000 999 54,0 2017
Audnir 2 1000 993 Obyggt

Audnir 3 1282 1277 42,3 2003
Audnir 4 1346 1281 Obyggt

Audnir 5 4331 4418 Obyggt

12




2.3 Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 168um (fyrir utan 168ir vid Breidagerdi 18 og 19)
og skulu byggingar og énnur mannvirki byggd innan peirra. [ flestum tilfellum eru byggingarreitir
a.m.k. 10 m fra [66armorkum en i nokkrum tilfellum eru [66ir mjog litlar og par eru byggingarreitir
adeins 5 m fra [66armdrkum.

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt fristundahds dsamt geymsluhusi (sja skilmala i
kafla 4.2). | umsékn um byggingarleyfi skal gera grein fyrir fyrirhugudum byggingum innan
viokomandi byggingarreits og skal ahersla 16gd a ad samraema heildarmynd a svadinu.

Byggingarreitir eru ekki naer strond en 50 m i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.

Byggingarreitir I6da medfram Vatnsleysustrandarvegi eru um 30 m fra veginum sem er skilgreindur
sem tengivegur i adalskipulagi. Skv. skipulagslogum skal ekki byggja ibudir eda fristundahus neer
stofn- og tengivegum en 100 m og er pad m.a. vegna hljédvistarmadla. Ekki er mogulegt ad byggja
hus innan a.m.k. 8 160a ef ekki er byggt naer Vatnsleysustrandarvegi en 100 m og pegar eru morg
his mun nzer Vatnsleysustrandarveginum. Oskad verdur eftir undanpagu fra fjarlaegdarmérkum
fyrir byggingar innan 168da medfram Vatnsleysustrandarvegi.

2.4 Veitur

Samrdd skal haft vid Sveitarfélagid Voga, HS Orku, HS Veitur og adra videigandi adila vegna
framkvaemda vid lagnir.

2.4.1 Neysluvatn

Neysluvatn kemur dr borholum innan skipulagssvaedisins. Stefnt er ad sameiginlegri vatnsveitu
innan skipulagssvaedisins og verdur Utfaersla hennar unnin i samradi vid HES. Ef porf er 8 breytingu
a deiliskipulags pegar vatnveita hefur verid Utfaerd verdur su breyting gerd.

2.4.2 Hitaveita

Hitaveita liggur ekki ad skipulagssveedinu en skv. adalskipulagi er gert rad fyrir ad hitaveita verdi l6gd
medfram ad allri byggd a Vatnsleysustrond. begar hitaveita hefur verid 16gd ad skipulagssveedinu er
gert rad fyrir ad lagnir hitaveitu verdi lagdar fra stofnlogn medfram Vatnsleysustrandarvegi og ad
Ollum fristundalédum.

2.4.3 Rafmagn
HS Veitur sér svaedinu fyrir rafmagni med jardstrengjum ad 6llum [6dum & svaedinu.

2.4.4 Frdveita

Gert er rdad fyrir hreinsivirki fraveitu innan fristundaléda. Stadsetning er ekki synd
skipulagsuppdreetti en mogulegt er ad nokkrar fristundalddir sameinist um eitt hreinsivirki fraveitu.
Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja vegna utfaerslu fraveitu og einnig skal vera samrad
a milli adliggjandi 16da vardandi stadsetningu hreinsivirkja. Fraveitukerfi skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Fragangur
hreinsivirkis skal vera vandadur i alla stadi pannig ad engin mengun stafi af og adgengi pannig ad
audvelt sé fyrir 6kutaeki ad komast ad til teemingar og eftirlits.
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2.5 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1.5 eru skradar fornminjar a skipulagssveedinu alls 65. Minjar hafa verio
stadsettar i fornleifaskraningu og ma sja stadsetningu peirra a skipulagsuppdraetti.

Fornleifaskraning pessi var hofd til grundvallar i vinnu vid deiliskipulag og reynt eins og kostur er ad
taka tillit til minjastada pannig ad minjar verdi fyrir sem minnstu raski vegna framkvaemda.

Tekid var tillit til minjastada vid stadsetningu byggingarreita og eru allir minjastadir utan
byggingarreita en i morgum tilfellum eru minjastadir rétt utan byggingarreita. Vegna minjastada og
i samraemi vid umsodgn Minjastofnunar er ekki gert rad fyrir ad byggt verdi a 168um vid Breidagerdi
18 og 19 og pvi eru ekki skilgreindir byggingarreitir innan peirra 16da.

Margir minjastadir eru nalaegt byggingarreitum en 16gd er ahersla @ ad minjastadir i nand vid
byggingarreiti verdi ekki fyrir ahrifum vid framkveemdir. Minnt er @ ad éheimilt er ad rddast i
framkvaemdir i nand vid minjar nema ad undangengnu samradi vid Minjastofnun islands, sbr. 23. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem sja ma hér ad nedan.

Minnt er & 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifar i haettu, en par segir:

,Hver sd sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun Islands vidvart
dn tafar. Ef fyrirsjdanlegt er ad minjastadur spillist vegna breyttrar landnotkunar eda framkveemda
skal framkvaemdaradili eda vidkomandi sveitarfélag gera Minjastofnun Islands vidvart med
sannanlegum heetti med minnst fjégurra vikna fyrirvara adur en deetladar framkvaemdir hefjast og
lysa peim breytingum er af framkvaemd mun leida. Minjastofnun Islands dkvedur ad undangenginni
vettvangskénnun hvort frekari rannsoknar er pérf, hvort gera skuli tillégu um fridlysingu eda hvort
fornleifarnar megi vikja og bd med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad veita leyfi til framkvaemda fyrr en
dkvérdun Minjastofnunar Islands liggur fyrir. Stofnunin skal hafa samrdd vid Umhverfisstofnun pegar
fiallad er um blandadar minjar, p.e. menningarminjar sem einnig teljast til nattiruminja.“

Minnt er & 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru dkunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun Islands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢ landeiganda og
dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid framkveemd
verks skal sd sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands Idta
framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar
[slands.”

2.6 Kvadir

Kvoo er a I66um vid Audnir 5, Breidagerdi 1 og 5b um adgengi akandi umferdar i gegnum Iédirnar i
nand vid Vatnsleysustrandarveg vegna adkomu ad adliggjandi [6dum fra Audnavegi.
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad um byggingar og framkvamdir skv. deiliskipulagi.

3.2 Breytingar a husum og vidbyggingar

Almennt gildir ad vid allar breytingar @ hisum og ytri umgjord peirra skal taka rikt tillit til samhengis
byggdarinnar og yfirbragds hennar. ba skal pess geett ad sémi sé syndur upphaflegum byggingarstil
og hlutféllum husa.

Gert er rdd fyrir moguleika & endurbyggingu eda stakkun nuverandi husa & |66um. Ef um
endurbyggingu er ad raeda gilda skilmalar fyrir hisagerd A-fristundahus.

3.3 Hénnun og uppdraettir
Fara skal eftir pvi sem mealibl6d, skilmdlar pessir, byggingarreglugerd, reglugerd um
framkvamdaleyfi og adrar videigandi reglugerdir segja til um.
A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid his og &
[68armorkum, skjélveggi a 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja
a 16dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.4 Meelibl6d

Meeliblod syna steerdir 1606a, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda a 160, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a maelibladi fyrir hverja 160.

3.5 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samrami vid byggingareglugerd og samkvaemt dkveedum sem
Sveitarfélagid Vogar setur vardandi sorphirdu. Adgangur ad sorpildtum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt gaett ad sorpilat séu ekki dberandi. Sorpgerdi skulu Utfeerd i samrami vid
honnun vidkomandi huss og |6dar.

3.6 Frdagangurloda
Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012).

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fradgang a sinni 163 og ber dbyrgd a ad paer séu i samreemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi. Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram
opnum svadum i peirri haed, sem synd er a maeliblodum, og bera allan kostnad af pvi.

3.7 Golfkoti bygginga
Par sem um er ad reda lagsvaedi innan sveitarfélagsins skulu nyjar byggingar vera med
lagmarksgolfkota 4,75 m.y.s. (i haedarkerfi Reykjavikur).
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4 Sérakveaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 A - fristundahus

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt fristundahus a einni haeed med nytanlegu risi
asamt staksteedu geymsluhlsi eda gestahusi. Nytingarhlutfall 166a er ad hamarki 0,15, en
byggingarmagn innan hverrar |6dar skal aldrei fara yfir 220 m2.

Grunnflétur adalhaedar fristundahuss skal vera ad hamarki 160 m? og ad lagmarki 50 m2. bakform
fristundahusa er frjalst og skal hdmarkshaed byggingar vera 6,0 m fra golfkéta adalhadar og
vegghaed skal vera ad hamarki 4,5 m.

Hamarksgrunnflétur geymsluhuss eda gestahuss er 40 m?, pakform er frjalst en hamarkshaed er
4,0 m.
pak- og veggfletir skulu vera i eda nattirulegum ténum, dberandi skeerir litir eru ekki heimilir.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.
5 Umbhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021. Aftur
a méti er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins 8 umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkveemdir skv. deiliskipulagi er bygging fristundahlsa en metin eru moguleg
umhverfisahrif framkvaemdarinnar.

Ppar sem verid ad gera deiliskipulag fyrir sveedi par sem [6dir hafa verid stofnadar og byggt a um
helmingi peirra er ekki talid ad umhverfisahrif fyrirhnugadrar byggdar verdi veruleg. Frekar er talié ad
umhverfisahrif verdi jakveed pvi verid er ad setja skilmala um hvad ma byggja auk pess sem settir
eru skilmalar um hadir hisa og fj6lda peirra innan [6da.

Uppbygging svaedisins hefur ekki verid mikil undanfarin ar par sem ekki hefur verid mogulegt ad
byggja 4 svaedinu par sem uppbygging er had pvi ad deiliskipulag sé i gildi fyrir sveedid skv.
adalskipulagi. Samfélagsleg ahrif deiliskipulagsins eru pvi talin jakvaed.

Vegna framkvamda i nand vid minjar eru peir skilmalar settir ad allar framkvamdir skulu unnar i
samradi vid Minjastofnun f[slands. bratt fyrir pad er ekki Gtilokad ad minjastadir verdi fyrir
einhverjum neikvaedum ahrifum vegna uppbyggingar innan skipulagssvaedisins og pvi eru ahrif a
minjastadi talin nokkud dljos.

Ekki er talid ad heildararif uppbyggingar skv. deiliskipulagi hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif.
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