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1 Samantekt

ibuafjoldi i Sveitarfélaginu Vogum stendur i rimlega 1.300 ibaum nu. Vel er l4tid af
pjonustu sveitarfélagsins og geedum samfélagsins. Beerinn stendur a moérkum tveggja
storra atvinnusvaeda, a héfudborgarsvaedinu og umhverfis Reykjanesbee. Atvinnusokn &
pessi naerliggjandi sveedi liggur um Reykjanesbraut og er samgéngum nokkud vel pjénad
af almenningssamgéngum.

Husneaedisverd fer heekkandi og eru nokkur vidskipti med sérbyli sem er rikjandi
hasnaedisform i baenum en einnig eru vidskipti med ibadir i fjiélbyli umfram hlutdeild peirra
i hisnaedisstofninum. Adsteedur & markadi benda pvi til ad eftirspurn sé eftir fjdlbreyttu
hasnaedi i beenum og ad fjélbreyttur hdpur gaeti verid medal hugsanlegra kaupenda.

Ymis pjonusta sem ibGum stendur til boda gaeti batnad med auknum iblafjdlda. ba eru
téluverd teekifeeri til ad nyta betur ymsa innvidi baejarins svo sem skéla og iprottaadstoou
med auknum ibudafjdlda. Fj6lbreyttari iblGahépur mun einnig kalla & fiélbreyttari og
sérheefdari pjonustu sem aftur krefst breidari tekjustofns. Til ad geta veitt pau geedi
pjénustu sem gerd er krafa um er pvi ljést ad fjidlgun ibda er eitt af lykilatridum pess ad
vel takist til. Fjélgun atvinnuteekifeera og aukin sérhaefing starfa mun einnig purfa & steerri
vinnumarkadi ad halda.

Félagslegt hisnaedi verdur veitt a grundvelli sérstakra hisnaedisbota neestu arin en
akvardanir um auknar fjarfestingar i peim efnum og busetutrreedum hvilir & fjarfestingar-
og rekstrargetu sveitarfélagsins. Stefnt er ad pvi ad auka pa getu med fjdlgun ibGa og par
med staekkun tekjustofns.

Vaxtarspa sveitarfélagsins midast vid pann arangur sem ordid hefur a vaxtarsveedum i
nagrenni héfudborgarsveaedisins undanfarinn aratug. Midad er vid ad ibaum geti fjidlgad
um 240 naestu atta arin, par af 100 eda fleiri naestu fjdgur arin. Stefnt er ad pvi ad nyta
vaxtarteekifeeri i Greenubyggad til ad yta undir voxt beejarins og ad byggja purfi um 40
ibaair i fjol- og sérbyli naestu fjdgur &r og um 100 ibudir a naestu atta arum.

Spar um fjdlgun ibla ber p6 ad taka med varld par sem gott ordspor fréttist fljott. Ef vel
gengur ad setja uppbyggingu af stad og reynslan maelist vel fyrir getur véxturinn aukist
mun hradar likt og fordeemi eru fyrir i nylegri ségu Voga. A arabilinu 2002-2010 fj6lgadi
ibGum t.a.m. um 44% og myndi slikur vaxtarkippur na pyda ad ibGum fjélgadi um 580
naestu atta arin sem myndi krefjast 230 nyrra ibuda. Slik fjdlgun myndi styrkja verulega
rekstur sveitarfélagsins en hefdi litil sem engin ahrif utan pess.

I deiliskipulagsaaetiunum er pegar gert rad fyrir ad ibadum geti fjlgad um 350 (200 i
fiélbyli og 150 i sérbyli) en jafnframt er mikilvaegt ad sveitarfélagid geti synt fidlbreytni og
framtidarsyn i dsetlunum sinum med pvi ad skipuleggja land fyrir byggd sem stendur
undir breidd og geedum pjénustu sem porf er 4.
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2 Forsendur

2.1 Samhengi vid fyrirliggjandi asetlanir

2.1.1 Sveedisskipulag Sudurnesja 2008-2024

Sveedisskipulag Sudurnesja hefur skyra framtidarsyn fyrir svaedid er vardar uppbyggingu
atvinnusveeda. Skipulégd sameiginleg atvinnusvaedi B og C eru pau sem naest liggja
Vogum.
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Mynd 1: Atvinnusvaedi Sudurnesja.

A atvinnusvaedi B er 16gd ahersla & flugtengda starfsemi, uppbyggingu i
heilbrigdispjonustu, menntastarfsemi, rannséknum, nyskdpun og préun asamt adstédu
fyrir hugverkaionad og gagnaver. Atvinnusveaedi C er ad dllu leiti innan Voga. Keilisnes er
par skilgreint sem framtidar atvinnusvaedi par sem gert er rad fyrir athafnastarfsemi og
idnadi. Samkvaemt svaedisskipulagi & ad efla & samgéngur milli sveitarfélaganna a
Sudurnesjum, flugvallarins og héfudborgarsvaedisins.

2.1.2 Soknaraeetlun Sudurnesja 2020-2024

Pann 12. november 2019 var undirritadur samningur milli samgéngu- og
sveitarstjdrnarraduneytisins, mennta- og menningarmalaraduneytisins annars vegar og
Sambands sveitarfélaga & Sudurnesjum hins vegar um soknaraaetlun Sudurnesja 2020-
2024. Svaedi soknardeetlunar Sudurnesja neer yfir sveitarfélégin Grindavikurbae,
Sveitarfélagid Voga, Reykjanesbeae og Sudurnesjabse. Markmid samningsins er ad studla
ad jakvaedri byggdapréun i takt vio heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbaera
préun, treysta stodir menningar og auka samkeppnishaefni landshlutans og landsins alls.
Samningurinn tekur mid af pingsalyktun um stefnumétandi byggdaaeetiun,
menningarstefnu og annarri stefnu rikisins eftir pvi sem vid a. Markmidid er jafnframt ad
einfalda samskipti rikis og sveitarfélaga og tryggja gagnseei vid Uthlutun og umsyslu
opinberra fjarmuna.

I s6knaraaetluninni eru listadir upp styrkleikar og veikleikar Sudurnesja &samt 6gnum og
teekifeerum. Talid er ad styrkleikar Sudurnesja séu m.a. ad um er ad reeda ungt, fijdlbreytt
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samfélag med gdédar samgongur. Reykjanes jardvangur (Reykjanes UNESCO Global
geopark) er talinn vera beaedi styrkleiki og hafa teekifeeri fyrir Sudurnes. Veikleikar eru m.a.
einheeft atvinnulif med miklum sveiflum. Lagt menntunarstig er & sveedinu og pvi litid
rannséknar- og proéunarstarf & haskolastigi.

Erlendum rikisborgurum & Sudurnesjum hefur storfjolgad a timabilinu 1998-2019 en peir

foru ar pvi ad vera riflega 300 i pad ad vera rimlega 4.900.1 Heest er hlutfall innflytjenda i
Sandgerdi eda 21,6% en leegst i Vogum 14,9%2. | s6knarazgetluninni er talad um ad
fidlpj6dleg og fidlbreytt einkenni sveitarfélaganna séu styrkleiki og i pvi felst teekifaeri. b6
er pad einnig listad sem veikleiki og adlégun innflytienda og erlendra starfsmanna
askorun.?
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Mynd 2: Fjoldi ibda med erlent rikisfang, sjo algengustu rikisfongin. Heimild: Byggdastofnun.

2.13 Adalskipulag Sveitarfélagsins Voga 2008-2028

Adalskipulag Voga 2008-2028 var stadfest pann 23.02.2010. Unnid er ad gerd nys
adalskipulags nu.

Byggd i sveitarfélaginu er lagreist og ahersla hefur verid 16gd a sérbyli: einbylishis, par-
og radhus. Fram undir sidustu aldamot var byggd i sveitarfélaginu tiltélulega pétt
einbylishtsabyggd, sem enn er algengasta blsetuformid i sveitarfélaginu. A sidustu
aratugum hefur hlutfall par- og radhisa aukist téluvert auk pess ad atta litil fijdlbylishus
hafa verid byggd. Eftir sem adur er byggd i Vogum fremur pétt en lagreist, medalpéttleiki
byggdar er um 12-13 ibudir a ha en byggd ibludarsveedi eru um 34 ha.

Markmi® adalskipulags er péttbylismyndun verdi sem samfelldust ,m.a. til ad tryggja goda
nytingu lagna-, og gatnakerfis, audvelda pjénustu vid byggdina og til ad skapa
samfelldara yfirbragd péttbylis“ og ad ,génguleidir verdi péttar og greidar svo ad jafnadi
sé audvelt ad komast gangandi eda hjélandi um hverfin, a milli peirra og ut i nattaruna®“.

1 (samband sveitarfélaga a Sudurnesjum, 2019)
2 (Heklan, 2017)
3 (Samband sveitarfélaga 4 Sudurnesjum, 2019)

VSO RADGJOF 5



Sveitarfélag
' ‘ Husnaedisaeetlun 2021-2025

R\ 7

Stefnan i adalskipulagi sem na er unnid ad er talin munu styrkja byggo i Vogum med hau
pjénustustigi vid bérn og fidlskyldur peirra og efla heilbrigt samfélag i nagrenni vid
néttdruna.

Vid gerd adalskipulags 2008 var ibuafjéldi i sveitarfélaginu 1.231. bvi var spad ad
ibdafjdlgun yréi 3-6% arlega & timabilinu og pannig 2.200-3.800 arid 2028.4 bessi fjdlgun
hefur ekki gengiod eftir heldur hefur fjdlgunin til loka ars 2020 verid um 6% alls og hefur
efnahagshrunid 2008 sett par stort strik i reikninginn.

1. juli 2020 auglysti beejarstjorn Sveitarfélagsins Voga tillogu ad breytingu & adalskipulagi
sveitarfélagsins skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breyting a adalskipulagi
vardar skilmala fyrir ibllabyggdina Graenuborg. Breytingin felur i sér ad i
adalskipulagstillogunni felst ad hverfid (iB-3-1) verdi fullbyggt med 850 - 900 ibGdum, en
var aour 400 - 450 ibaadir, sem nanar er lyst i greinargerd & uppdraetti®. Helstu
vaxtartaekifeeri ibudabyggodar i sveitarfélaginu eru par & pessu sveedi. Uppbygging
svaedisins feerir midstdd pjonustu, menntunar, iprétta og félagsstarfs naer midju baejarins.

2.1.4 Deiliskipulag

Mynd 3: Gul afmérkun synir pau sveedi i péttbyli Voga par sem fyrir liggur sampykkt deiliskipulag tekin fra
Skipulagsvefsja Skipulagsstofnunar.

péttbylid i Vogum hefur ad stérum hluta verid deiliskipulagt eins og gul afmérkun & mynd
3 synir. Er p4 um ad raeda baedi fullbyggd og 6byggd sveedi. begar liggur fyrir sampykkt
deiliskipulag & ibudarsvaedum iB-3-1 og iB-3-4. iB-3-1 er alfarid 6byggt en gatnagerd
stendur yfir og & iB-3-4 er uppbygging hafin og flestum 168um uthlutad.

Deiliskipulag fyrir iB-3-1, Graenuborgarhverfi (Greenabyggd), var sampykkt 2. april 2008
(Mynd 4). Svaedid er um 24 ha og er gert rad fyrir fjdlbreyttum Gtfeerslum ibada. Gerd var

4 (Sveitarfélagid Vogar, 2009)
5 (Sveitarfélagid Vogar, 2020)
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breyting & deiliskipulagi arid 2018. Heildarfjoldi ibuda a skipulagssvaedinu verdur pa 269
og um helmingur i fjiélbyli en annad i sérbyli, p.e. einbyli, radhisum og parhisum.®

Deiliskipulag fyrir ibudarsveedi IB-3-4 var sampykkt 26. mars 2009, en deiliskipulagi®
tekur til midsveedis, iblUdarsvaedis, pjonustusvaedis og opins svaedis (Mynd 5). Hafa verid
gerdar prjar deiliskipulagsbreytingar sidan. Arid 2017 var gerd breyting par sem
parhdsum verdur fjolgad a kostnad einbyla auk pess sem fjolbylishis eru staekkud Gr
fiorbylum i sex ibuda has. Arid 2018 var gerd énnur breyting par sem fjoldi ibtida jokst i
tveimur fjdlbylishisum samtals um 24 ibadir. Arid 2019 var svo gerd breyting par sem
gert rad er fyrir ad 3 radhldsum & svaedinu komi i stad parhlsa en vid pessa breytingu
fidlgar ibidunum ar 6 parhdsaibtdum i 9 radhusaibudir. Sidasta breyting var gerd 2020
sem fjdlgar ibGoum um fjérar i fjdlbylishisum. Alls ma gera rad fyrir ad 6byggdar 160ir a
midsvaedinu rami um 75 ibadir, par af um 60 i fjolbyli.

Deiliskipulagssvaedi Fjolbyli Sérbyli Alls 6byggt

Graenabyggo 135 135 270
Midsveedi 65 15 80
Alls 200 150 350

Mynd 4: Deiliskipulag iB-3-1, svaedinu vestast hefur Mynd 5: Deiliskipulag IB-3-4.
verid breytt ad hluta.

2.2 Samgdngur

Reykjanesbrautin milli Reykjavikur og Keflavikurflugvallar er einn fjélfarnasti vegarkafli
landsins utan péttbylis med um 18.000 daglega arsumferd a solarhring a milli
Hafnarfjardar og Voga.”

i oktéber 2020 voru 849 skradir félksbilar i sveitarfélaginug. Midad vid ibuafjélda eru pad
649 bilar a hverja pasund ibda i sveitarfélaginu. Vogar eru i u.p.b. 40 mindtna
akstursfjarlaego fra midborg Reykjavikur. En pad tekur u.p.b. 15 min ad aka fra Vogum ad

6 https://www.vogar.is/static/files/Deiliskipulag/933_graenuborg-deiliskipulagsbreyting-2018.pdf
7 (Byggdastofnun, 2020)
8 https://bifreidatolur.samgongustofa.is/lykiltolur.html
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Keflavikurflugvelli. Adgengi ad Reykjanesbraut er med agaetum og mislaeg gathnamét vio
brautina. Straeté ekur fra Vogum ad helstu svaedum Sudurnesja og til
hofudborgarsvaedisins. Folk kemst pessar leidir pegar leid 87 gengur milli Gamla
posthussins og Vogaafleggjara, sem er 10 sinnum a dag fram og til baka a virkum dégum
en enginn akstur er um helgar. Pessi leid er samreemd leid 55 sem fer fra
Keflavikurflugvelli til Umferdarmidstodvarinnar BSI.

Tafla 1: Ferdatimi Straet6 i samanburdi vid ferdatima einkabils

Ferdatimi Ferdatimi
Straetd [min] einkabils [min]
Midborg Reykjavikur 55 35
Fjorour Hafnarfirdi 32 21
Smaralind 55 26
Midobaer Reykjanesbee 30 18
Keflavikurflugvollur 60 18

I mérgum tilfellum er betra adgengi ad atvinnusvaedum & hoéfudborgarsvaedinu med
almenningssamgéngum en ad atvinnusveedum & Sudurnesjum. Miklir mdguleikar eru til
ad ganga og hjéla leidar sinnar innan péttbylisins.

NU eru uppi hugmyndir um fluglest sem geeti legid fr4 Reykjavik ad Keflavikurflugvelli.
Faera ma rok fyrir pvi ad skynsamlegt veeri ad stadsetja lestarstdd vio Reykjanesbraut
sem myndi pjénusta tengingu vid Voga, Grindavik og Blaa 16nid.° bennan moguleika parf
ad skoda vio hdnnun fluglestar og geeti slik lestarstod stér aukid adgengi ibla med
almenningssamgéngum ad Sudurnesjum og ad hofudborgarsveedinu og mogulega bodio
upp a styttri ferdatima en med einkabil sem myndi valda nokkrum straumhvorfum i préun
byggdar a svaedinu.

2.3 Mannfjoldaproun

2.3.1 Aldurs og kynjadreifing

Ekki er ad sja nein veruleg fravik fr4 landsmedaltali i télfreedi um iblasamsetningu i
Vogum. PO er hlutfall kvenna & aldrinum 40-49 nokkud haerra i Vogum. Einnig er hlutfall
félks yfir eftirlaunaaldur laegra i Vogum midad vid landsmedaltal og hlutfall aldurshépa 50-
59 ara heerra.

Reykjanesbeer er fiolmennasta sveitarfélag Sudurnesja med taeplega 19.000 iblda en
Sveitarfélagid Vogar famennast med taeplega 1.300 ibua. ibtum & Sudurnesjum fidlgadi
um 11.400 manns & timabilinu fra 1. jantar 1998 til 1. jandar 2019 eda um 72,5%. |
Sveitarfélaginu Vogum fjélgadi um taeplega 600 eda 85,7% sem synir ad voxtur i Vogum
er veenlegur ef réttar adsteedur eru skapadar.

Med aukinni byggd eru forsendur til ad nyta betur innvidi og efla pjonustu fyrir fidlbreyttan
hop félks, hvort sem um aldur, kynferdi eda uppruna er ad reeda. Betur er haegt ad
skipuleggja pjénustu vid elstu og yngstu aldurshépana auk pess ad skapa grundvoll fyrir
godu félagslegu umhverfi fyrir félk & midjum aldri med auknum ibuafjélda.

9 (Radgjof og verkefnastjornun, 2014)
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Mynd 6: Aldurs- og kynjadreifing i Vogum samanborin vid landsmedaltal. Heimild: Hagstofa islands.

Sidustu 5 &r hefur verid stédugur voxtur i aldurshépum 40-49, 60-69, 70-79. Mesta
heildaraukningin milli 2015 og 2020 er hja folki & sjétugsaldri. Helsta faekkunin var &
bérnum & aldrinum 0-9 éra.

2.3.2 Mannfjoldaspéa

Greininga- og aaetlanasvid ibudalanasjods hefur uppfaert mannfjdldaspa til arsins 2050
fyrir sérhvert sveitarfélag & islandi. St mannfjéldaspa sem hér er greint fra byggir ad
steerstu leyti & nyjustu spa Hagstofunnar fyrir landid i heild.1°

Ekki verdur hjé pvi litid ad & 8 &ra timabili frad 2002-2010 vard ibuafjdlgun 370 manns eda
sem nemur teeplega 44% fjdlgun. Slikur vaxtarkippur fr4 stddunni i dag myndi pyda
fidlgun upp & 590 ibla og staedi ibuafjdldinn pa i 1.930 ibdum i lok &rs 2028. Slik préun
yrdi fravik fra peim takti sem ibdaspa Hagstofunnar og HMS synir og krefst medvitadrar
og markvissrar breytingar & stefnumorkun og framkveemdum i sveitarfélaginu auk
kynningarstarfs likt og stefnt er ad.

Med tilkomu nys prounarsveedis Graenuborgar er mégulegt ad kippur komi i eftirspurn
eftir hisnaedi og ad préunin verdi med peim haetti sem sést hefur undanfarinn aratug i
6drum sveitarfélogum a jadri héfudborgarsvaedisins. bvi er sett fram vaxtarspa sem synir
7% vOxt & arunum 2021-2025 og 10% voxt & timabilinu 2025-2029 sem er deemigert fyrir
pad sem gerst hefur & lionum &ratug a péttbylisstédum & vinnuséknarsvaedi
hoéfudborgarsvaedisins.

Sveitarfélag Fjolgun ibla 2021-2025  Fjolgun ibda 2025-2029
Lagspa 28 -31
Midspa 60 -15
Héaspa 88 3
Vaxtarspa 100 140

10 (Husnaesis- og mannvirkjastofnun, 2019)
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Samspil hisnaediseftirspurnar og vinnumarkadar baedi a héfudborgarsveedinu og a
Sudurnesjum geeti knuid miklar umbreytingar a fasteignamarkadi i Vogum. bad getur
verid adladandi fyrir filda félks ad greida minna fyrir hiisneedi gegn pvi ad aka orlitio
lengra til vinnu eda kaupa steerra hisnaedi med adstddu til ad vinna & heimaskrifstofu likt
og margir hafa reynt a lidnu ari. Adsteedur a fasteignamarkadi geta frekar atskyrt
moguleika a pessari préun likt og gert er i neesta kafla.

Rétt er ad geta pess ad voxtur kemur i kippum ef svaedi na vinseeldum og proast pa hratt.
Aukinn fjoldi ibGa getur pa stadio undir aukinni pjénustu og skapad sterkari umgjérd um
ymsa mikilvaega peetti svo sem leikskola, skola, iprétta- og fristundastarf auk vidskipta og
annarrar pjonustu sem aftur styrkja grundvallinn fyrir fleiri ad flytja til baejarins. Fari slik
jakvaed hringras af stad getur vaxtarspain reynst of hdgveer.

1 g0 - Mannfjoldi Lagspa Midspa Haspa Vaxtarspa
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Mynd 7: Préunin fra 1998 og likleg préun naestu 8 ar midad vid mannfjdldaspar.
2.4 Husneaedismal
2.4.1 Fasteignamarkadur

Gogn bjéoskrar veita upplysingar um fasteignavidskipti undanfarin ar. bar ma sja
upplysingar um ramlega 260 fasteignavidskipti i Vogum fra arinu 2012 til fyrri hluta arsins
2020. Fasteignamarkadurinn i Vogum tok sérstaklega vel vid sér 4 &rid 2017 en pa var
fjoldi kaupsamninga a sveedinu 50 talsins sem var umfram landsmedaltal med hlidsjén af
folksfjdlda. Arin & undan hofdu hreyfingar verid i medallagi i samanburdi vid adra
landshluta, mégulega vegna skorts a hlsnaedi. Sidustu tvo ar (2018 og 2019) hefur
landsmedaltal verid adeins haerra en i Vogum.

Vidskipti med fjélbyli eru 27% af vioskiptum i peim gégnum sem rynd voru en ibudir i
fiolbyli eru ekki nema 16% husnaedisstofnsins sem bendir til ad ibudir i fjdlbyli gangi
audveldlega kaupum og sélu.

Medalverd [kr pus/m?]

2012-2016 2016-2020
Sérbyli 129.155 223.168
Fijolbyli 151.119 279.747

Samkveemt gdégnum bjédskrar hefur haekkun & fasteignaverdi i Vogum verid mjég skorp
sidustu arin, sérstaklega & sérbyli (Mynd 8). | desember 2020 var fermetraverd komid i kr
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360 pusund sem er vel samkeppnisheeft vid verd a héfudborgarsvaedinu sem er um kr
450 pusund. Asett verd i fasteignaauglysingum i Vogum er i samraemi vid petta eda &
bilinu 295 pasund kr./mZ til 457 pasund kr./m2,

Timabilid 1. jandar 2010 til 19. desember 2020

350
300
250

200

I pusundum kréna

1530

100
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

— Medaltal

Mynd 8: Verdproun medaltal fermetraverds & sérbylum i Sveitarfélaginu Vogum fra agust 2013 til jali 2020

Medalfermetraverd i fjélbyli var um 360 pasund kr/m?2. &rid 2020. Asett verd i
fasteignaauglysingum er nokkud haerra eda & bilinu 385 pusund kr/m? til 464 pisund
kr/m2.

Med verdbreytingum lidinna ara er ljést ad fasteignamarkadurinn i Vogum er kominn i
g60a samkeppnisstddu gagnvart sinum helstu samkeppnismérkudum a Sudurnesjum og
hofudborgarsveedinu. Verdid er hagsteett fyrir kaupendur gagnvart héfudborgarsveedinu
pbar sem verd er heerra sem getur aukid eftirspurn. Pa eru nyframkveemdir liklegar til ad
vera ardbeerari fyrir framkveemdaradila gagnvart 6drum mérkudum a Sudurnesjum sem
er hvati til ad auka frambod fasteigna. P& eru breytingar ordnar & frambodi hisnaedis a
hoéfudborgarsveedinu med aukna &herslu & ibudir i fjolbyli sem getur flutt eftirspurn eftir
nybyggdu sérbyli & hagsteedu verdi Gt fyrir svaedid til neerliggjandi baeja eins og Voga.
Eftir sem adur er ljost ad samkeppnin a jadri héfudborgarsvaedisins um nyja ibda er mikil.

2.4.2 Leigumarkadur og buseturéttur

21 ibui piggur hisnaedisbeetur og er medal fjarhaedin kr 30.178.11 A &rinu 2019 voru 15
leigusamningar pinglystir var skrad verd ad jafnadi kr. 181.667 kr. eda 2.040 kr./m2 a
manudi.*? Nyjustu upplysingar, sem eru fra 2018 syna ad 42% ibua sveitarfélagsins
myndu falla undir pau tekju- og eignamérk sem skilgreind eru i I6gum um almennar
leiguibuair.

Almennt er pad pekkt ad ekki eru allir leigusamningar gerdir opinberir og pvi reynist
flestum erfitt ad meta umfang leigumarkadarins a hverjum stad. Kénnun a vegum

11 (Husnaedis- og mannvirkjastofnun, 2020)
12 (bj6&skra [slands, an dags.)
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ibudalanasjéds bendir til ad um pridjungur eda fleiri leigusamninga sé ekki pinglystur og
eingdngu 48% leigjenda fa greiddar hisnaedisbaeturls.

Med hlidsjén af pvi sem vitad er um leigjendur i landinu almennt ma telja ad um 70
heimili séu a leigumarkadi i sveitarfélaginu. Leigumarkadurinn i Vogum geeti p6 numio um
100 heimilum midad vid ad fimmtungur heimila sé a leigumarkadi. Lifskjararannsékn
Hagstofunnar synir ad um fimmtungur til fjéréungur heimila er ad jafnadi & leigumarkadi.
Liklegt er ad eftirspurn sé eftir fleiri leiguibudum en eru i sveitarfélaginu ni pegar.

Ekkert almennt félagslegt hdsnaedi er i sveitarfélaginu. Ein ibud er i millileigu fra Brieti,
leigufélagi. Tvaer ibudir fyrir eldri borgara & félagslegum forsendum er i Alfagerdi.
Bumenn eiga 27 buseturéttaribdir i sveitarfélaginu.

2.4.3 Hlsnadisstofn

I Vogum eru 470 ibudir og er naerri helmingur byggdur & sidustu 20 arum. Mesta
byggingaario var arid 2005 pegar 46 nyjar ibadir voru skradar. Neestmest var byggt &rid
2001 og 2019 en 4 peim arum voru 27 nyjar ibudir skradar.

m2011-2020
m2001-2010
1991-2000
1981-1990
m1971-1980
1961-1970
m1951-1960
m1900-1950

181

o

50 100 150 200

Mynd 9: Bygginarar og fjéldi ibuda i Sveitarfélaginu Vogum. Alls 470 ibudir.

ibuair i sveitarfélaginu eru helst sérbyli (einbyli, tvibyli, rad- og parhis) eda 81,5% en
adeins 18,5% eru fjolbyli (fiélbylishas og pjonustuibadir). Eitthvad er um skraningar a
sumarhasum (43) en tvd sumarbustadalond eru i sveitarfélaginu i Hvassahrauni og
Breidagerdi. P4 er landbunadarhisnaedi i sveitarfélaginu i dreifbyli.

13 (ibudalanasjédur, 2018)
VSO RADGJOF 12



R\ 7

Sveitarfélag
Husnaedisaeetlun 2021-2025

244

2.5

251

= Einbyli

= Fj6lbylishus

= Parhds

= Radhus og samtengd hus
Tvibylishus

pj6nustuibtoir

Mynd 10: Fj6ldi ibuda skipt eftir hUsnaedisgerd.

Byggingakostnadur

EKkki er talinn vera mikill munur & kostnadi adfanga og vinnu milli Sudurnesja og
hofudborgarsveaedisins. Byggingakostnadur er talinn liggja neerri kr 350 pus/m? fyrir
stadsteypt sérbyli an I6daverds.

Efnahagur

Atvinnuastand

Sogulega byggdu Sudurnesin a sjosokn og fiskvinnslu. Sjavaratvegur er enn mikilvaegur
a sveedinu, sérstaklega i Grindavik. Undanfarin ar og ratugi hafa umsvif &
Keflavikurflugvelli og tengdum greinum ordid mikilveegasti patturinn i atvinnulifi
Sudurnesjamanna.4 Hrun i greinum ferdapjénustunnar og mikil 6vissa um framtidina
hefur vitanlega mikil &hrif nG um pegar COVID-19 farsoéttin geisar. Til neesta aratugar litio
er po liklegt ad ferdapjonustan komi aftur af krafti og ad dnnur atvinnuproéun verdi med
tilheyrandi stérfum.

Medalatvinnutekjur & Sudurnesjum voru heldur lsegri en landsmedaltal. Reykjanesbaer og
Grindavik eru vid medaltal sveedisins & medan Sudurnesjabaer og Sveitarfélagio Vogar
voru nokkru nedar.s

Atvinnuleysi & Sudurnesjum hefur farid minnkandi likt og a landinu 6llu eftir &fallid i
efnahagshruninu 2008 og hefur a ny aukist mikid vegna ahrifa COVID-19 a efnahaginn.
En landshlutinn hefur pé verid nokkud & eftir préuninni & landsvisu sidasta aratug. Vegna
legu sinnar tekur vinnumarkadur ad einhverju leyti aukid mid af atvinnupréun a
hofudborgarsvaedinu, ekki sist i Hafnarfirdi. Eftir efnahagshrunid nadi atvinnuleysi

14 (samband sveitarfélaga & Sudurnesjum, 2019)
15 (Heklan, 2020)
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lagmarki i Vogum arid 2016. Sidan pa hefur atvinnuleysi verid ad aukast og mun verda
téluvert & arinu 2020 vegna ahrifa COVID-19 (Mynd 11).
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Mynd 11: Hlutfall atvinnuleysis i Sveitarfélaginu Vogum eftir a&rum. *Ekki endanlegar t6lur. ** September

Samkveemt bPjénustukénnun Sudurnesja voru hlutfallslega fleiri karlar i fullu starfi en
konur, eda 66% a moti 48% kvenna en hlutfallslega fleiri konur voru i hlutastarfi en karlar,
12% & méti 4%. Hiutfallslega fleiri konur voru 6ryrkjar og/eda ellilifeyrispegar en karlar,
eda 21% kvenna en 14% karla. Einnig kom fram ad prir af hverjum fjorum svarendum
sem busettir voru i Sveitarfélaginu Vogi séttu vinnu Ut fyrir sveitarfélagid.1®

2.5.2 Greidslugeta

Tekjuviomid i I6gum 52/2016 um almennar ibUdir og tilheyrandi reglugerd er 6,42 milljonir
fyrir einstaklinga a ari og eignamérk eru 6,92 milljénir.

Medallaun i Vogum arid 2019 voru 6,043 milljénir og midgildi launa var 5,234 milljénir
sem er leegsta gildid medal launpega a Sudurnesjum. Samhlida auknu atvinnuleysi er
ljiést ad tekjur ibla munu hafa dregist nokkud saman ad jafnadi.

HMS hefur 14tid greina skattskil i samhengi vid tekju- og eignamérk almennra leiguibuda.
42% ibla sveitarfélagsins falla undir baedi vidmid og geetu leigt ibud i almenna
leiguibudakerfinu ef slikar ibudir veeru i sveitarfélaginu. betta er svipad og gerist almennt
& Sudurnesjum en 44% ibua sveedisins falla undir baedi vidmid. A landsvisu eru pad 40%
ibua.

16 (Byggdastofnun, 2018)
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Mynd 12 Hlutfalla ibda i Vogum, 20 &ra og eldri, sem falla undir tekju- og eignamérk i reglugerd um almennar
ibudir samkvaemt skattskilum 2016-2018.

Samfélag, byggd og hlisnaedi

Samfélag

I pjonustukdnnun sem gerd var af Samtékum sveitarfélaga & Vesturlandi 2018 kemur i
ljés ad ibdar Voga voru hamingjusamastir af peim 19 sveedum sem tekin voru fyrir.”
Skortur a ymissi pjonustu sem erfitt er ad standa fyrir i famennu byggdalagi svo sem
verslun, heilsugeesla framhaldsskélanam og atvinna veldur ad ibdar i Vogum eru
6anaegdari en nagrannar sinir i fjslmennari byggdum. En heildarafkoma heimila,
samgongur, almenningssamgongur og fijarskipti f4 svipada einkunn eda betri.

Teekifeeri til afpreyingar er s& samfélagslegi pattur sem kom hvad verst Gt i Vogunum i
samanburdi vid adra landshluta. Pa kom menningarlif lika illa Gt i pessum samanburdi en
adrir peettir i eda vid heilarmedaltal. Adrir menningar og menntapeettir eru sambeerilegir
eda eilitio lakari en & landsvisu.

Samkvaemt bjénustukénnun Sudurnesja fra 2018 voru um 55% af patttakendum Voga
sem sottu pjénustu til fyrirtaekja og stofnana & héfudborgarsveedinu, rimlega 30% til
Reykjanesbaejar en adeins 8% pjonustunnar til fyrirteekja og stofnana i Vogum. 37%
péatttakenda géafu pjénustunni laga einkunn samanborid vi 13% a Sudurnesjum 6llum.*®

I Stédugreiningu Sudurnesja 2019 voru gégn Hagstofunnar um menntunarstig
landsmanna & aldrinum 25-64 &ra skodud. Samanburdur vid landsbyggdina i heild synir
ad menntunarstig er lsegra medal baedi karla og kvenna & Sudurnesjum. bPad er baedi
veikleiki og teekifeeri sem vel hefur verid gerd grein fyrir &dur. Ahrifin geta verid baedi &
mdguleika svaedisins til ad préa atvinnuvegi en kannski ekki sidur & pad hvada hépar
utan sveedisins myndu ihuga ad flytja til sveedisins.

Baeoi er ojafnvaegi milli karla og kvenna a Sudurnesjum (Mynd 13) en einnig er munur &
menntunarstigi ibla Reykjanesbasjar midad vid 6nnur sveitarféldg sveedisins.

17 (Karlsson, 2018)
18 (Byggdastofnun, 2018)
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Mynd 13: haesta menntun patttakenda eftir kyni.

A 8llum busetusvaedunum nema i Reykjanesbae héfdu hlutfallslega flestir lokid
framhaldsskdlaprofi en i Reykjanesbae var algengast ad svarendur hefdu lokid
haskélaprofi (Mynd 14).

Samtok sveitarfélaga & Sudurnesjum stédu fyrir gerd a stédu- og mikilvaegisgreiningu par
sem borid var saman stada busetuskilyrda og mikilvaegi fyrir aframhaldandi bisetu.
Sveitarfélagid Vogar hafnadi i 12. saeti pegar gefin var Gt ein einkunn yfir stédu og
mikilvaegi basetuskilyrdanna.® i greiningunni kom i ljos ad styrkleikarnir i Vogum liggja i
innvidum og samfélaginu. Sjo peettir innvidanna fengu graena einkunn en peir eru ibadir til
leigu, naleegd vio fidlbreytta nattaru, nettengingar, greid bilaumferd, vegakerfi,
umferdaréryggi og almennt dryggi. Fimm peettir samfélagsins fengu graenar einkunnir en
peir voru pjénusta vid aldrada, pjénusta vid barnafélk, fridseeld, gott mannlif og gaedi
unglingastarfs. Samkvaemt nidurstédum kénnunarinnar er vinnuséknarsveaedid yfir
medallagi stért. ba meeldist starfsaldur/starfsreynsla med pvi laegsta sem sést pessum i
landfraedilega samanburdi og munar par mest um hversu lagt unga félkid meeldist.

19 (Karlsson, 2018)
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REYKJANESBAR 17% 40% 43%

GRINDAVIKURBAR 27% 46 27

ES
S
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SANDGERDISBBAR 33% 44 22
SVEITARFELAGID GARDUR 30% 49% 21%

SVEITARFELAGIDP VOGAR 27% 46% 27%

Mynd 14: Haesta menntun pétttakenda eftir bisvaedum & Sudurnesjum.

Heilt yfir eru teekifeeri til ad auka vid gaedi og Urval ymissar pjonustu i sveitarfélaginu. Eina
feera leidin til ad styrkja grundvéll fyrir aukinni pjénustu er ad fjdlga ibaum pott annad purfi
ad koma til. P4 virdist vera ad gbéd tenging vid héfudborgarsvaedid sé mikilveegari en
tengsl vid 6nnur sveedi & Sudurnesjum.

2.6.2 Geedi byggdar og husneedis

Vegna tiltdlulega lags aldurs stors hluta hisnaedis i sveitarfélaginu eru geedi hisnaedis
talin g6d. Beerinn er vel gbngufeer og stutt ad fara um. Umhverfid einkennist af sérbyli og
litlu fjélbyli. Uppbygging til austurs og sudurs er mjog rokrétt proun med hlidsjon af
stadsetningu lykilstofnanna. ba er edlilegt ad haldid sé afram med préun sambeerilegrar
byggdar og fyrir er med &herslu & sérbyli og ad fjdlbylishlds séu af minna tagi.

par sem lengsta pvermal byggdarinnar er um 1,2 km og allt péttbylid pvi vel innan 15
mindtna génguvegalengdar og mjog fljotlegt ad hjola leidar sinnar er mégulegt ad byggja
afram upp mjog adladandi almenningsrymi. Med pvi ad halda i samhangandi byggd og
gb6da adstddu fyrir gangandi og hjélandi er unnt ad lata sveitarfélagio vaxa an pess ad
gatnagerd verdi yfirpyrmandi. Vert er ad nefna ad gatnagerd i Greenuborgarhverfi er
framkveemd og kostud af préunaradilanum Graenubyggd ehf en ekki sveitarfélaginu.
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3.2

3.3

HlUsnaedisporf

Eftirspurn eftir ibtdum

Haekkandi fasteignaverd bendir til aukinnar eftirspurnar eftir htisnaedi. Mannfjldapréun
bendir einnig til ad margt eldra folk saeki i busetu i Vogum. Mea tilliti til préunar byggdar
annars stadar i ndgrenni héfudborgarsvaedisins er mogulegt ad eftirspurn sé eftir ibidum
fyrir yngra folk med bérn sem meetti fullneegja med réttri proéun.

Mead tilliti til préunar nybygginga & héfudborgarsvaedinu er mogulegt ad til verdi eftirspurn
eftir hagkveemu sérbyli a moti peirri miklu dherslu sem verid hefur & byggingu steerra
fidlbylis undanfarin ar. En einnig er mikilveegt ad nyta vel landrymi og bj6da velkominn
fidlbreyttan hép félks med uppbyggingu fjdlbylishlsa sem eftirspurn virdist vera eftir.

| samraemi vid uppbyggingu hlisnaedismarkadarins i Vogum nu, paer askoranir sem eru i
atvinnupréunarmalum og teekifaeri til vaxtar er talio ad farseelast sé véxtur grundvellist &
préun hidsnaedis a markadskjorum en ad uppbygging leiguhlsnaedis med fjarhagslegum
studningi sé byggt upp sidar med tilliti til framgangs proéunar eignarhldsnaedis og
leiguhUsnaedis a almennum markadi.

Sérteekt husnaedi og leiguheimili

Tolf manns eru a bidlista eftir félagslegu hlisneedi en engar félagslegar leiguibudir eru i
sveitarfélaginu og pvi er listinn ekki uppfaerdur reglulega en tekid er & méti umséknum til
ad meta porfina.2° Meta aetti hvort su radstofun sé i samreemi vid skyldur sveitarfélagsins
samkvaemt 45. gr. laga um félagspjonustu sveitarfélaga (40/1991). Midad vio steerd
sveitarfélagsins veeri ekki 6edlilegt ad fjoldi félagslegra leiguibtda veeri & bilinu 5-15. En
lj6st er ad fjarhagur sveitarfélagsins verdur ad standa undir slikum rekstri og er talid ad
fidlgun ibda sé hagkvaeemasta leidin til ad gera sveitarfélagio i stakk buid ad meeta porfum
fyrir slikt hasnaedi. Pangad til ibGum hefur fjdlgad er pad mat sveitarfélagsins ad porfum
folk i porf fyrir félagslegt hliisnaedi verdi best maett med sérstékum hlsneaedisstudningi.

Tvo ungmenni eru a bidlista eftir busetulrraedi og ekki er fyrirsjaanleg porf eftir fleiri
hasnaedistrreedum a gildistima &aetlunarinnar.

Ahrif & hGsnaedisporf
Mead tilliti til vaxtarspér er gert rad fyrir ad ibdum fjélgi um 100 naestu 4 &r og 240 neestu 8

ar. Mead tilliti til mannfjdldasamsetningar landsmanna er talid ad aldursskipting verd med
peim heetti sem taflan synir.

Nyir ibtar 100 240

Leikskolaaldur eda yngri 8 19
Grunnskélaaldur 15 35
Framhaldsskdlaaldur 6 14
20-67 ara 60 144
Eftirlaunaaldur 12 28
Fjoldi ibuda 39 92

20 (Félagspjonusta Voga, 2020)
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Mea tilliti til fidlskyldusteerda a landinu og greiningar a blsetuéskum ma asetla hvada
hasnaedisgerair slik fiolgun myndi kalla a. Midad vio fyrirliggjandi upplysingar er talid ad,
midad vid 240 nyja ibla sem pyrftu 90-95 ibudir myndi eftirspurn eftir hlisnaedisgerdum
og ibudarsteerdum skiptast svo:

Nyir ibtar Alls Fjolbyli Par/Rad Einbyli

Einstaklings 30 15 15 0

2-3 herbergi 42 10 25 6

4-5 herbergi 21 3 8 10

Alls 93 28 48 16
4 Utfeersla hisnaedisparfar

Med pvi ad hafa til reidu 168ir i deiliskipulagi, radast i gatnagerd og gera samkomulag eftir
sem vid & vid préunaradila er tryggt ad frambod sé a 166um sem gefa sveitarfélaginu feeri
a ad vaxa. Voxtur i ibdafjolda er m.a. talin forsenda fyrir auknum geedum og breidd i
pjénustu sem samkeppnishaeft sveitarfélag parf ad hafa upp & ad bjéda.

Sveitarstjorn getur a gildistima &aetlunarinnar fylgst med porf fyrir félagslegt hisnaedi og
annad leiguhisneedi med fijarhagslegum studningi. Meelt er med ad slik uppbygging fari
fram i kjolfar pess ad byggd a markadsforsendum praist.

VSO RADGJOF 19



Sveitarfélag
' ‘ Husnaedisaeetlun 2021-2025

W

6 Heimildaskra
Byggdastofnun. (2018). bjonustukdnnun Sudurnes.
Byggdastofnun. (2020). Sudurnes. Stdédurgreining 2019.
Félagspjonusta Voga. (2020). Greinargerd um félagslegt hisnaedi og buseturraedi.
Heklan. (2017). Innvidagreining. Sott fra https://heklan.is/innvidagreining/
Heklan. (2020). Arsskyrsla 2019.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun. (2019). Uppfaerd mannfjéldaspa eftir landsveedum og
sveitarfélogum.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun. (2020). Skyrsla um hlsnaedis- og érorkubaetur i
Sveitarfélaginu Vogum.

ibudalanasjédur. (2018). Leigumarkadur & islandi. Nidurstodur vidhorfskdnnunar medal
leigjenda.

Karlsson, V. (2018). Stada og mikilvaegi busetuskilyrda 19 landsveeda a landsbyggdunum
fra Hornafirdi i austri og Skagafirdi i nordri. Samtok sveitarfélaga a Vesturlandi.

Radgjof og verkefnastjérnun. (2014). Fluglestin. Mat & hagkveemni hradlestar milli
Keflalifurflugvallar og midborgar Reykjavikur. Reykjavik.

Reykjavikurborg. (2014). Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Reykjavik:
Reykjavikurborg.

Samband sveitarfélaga & Sudurnesjum. (2019). Séknardaetlun Sudurnesja 2020-2024.
Sveitarfélagid Vogar. (2009). Adalskipulag 2008-2028.

Sveitarfélagid Vogar. (2020). Tillaga ad breytingu a adalskipulagi Sveitarfélagsins Voga
2008-2028 og tillaga ad breytingu a deiliskipulagi fyrir ibabyggdina Greenaborg.

Pjodskré islands. (an dags.). Leiguverd ibtda. Sétt fra https://verdsja.skra.is/#/leiguverd

VSO RADGJOF 20



